IMMOBILIE

GRUNER RUCKZUGSORT

ISSELBURG

KLOMPENWEG 4A



SYMBIOSE AUS GRUNEM RUCKZUGSORT UND
ZENTRALER GEWERBEIMMOBILIE

WILLKOMMEN IN
IHREM TRAUMHAUS!

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Wo modernes Wohngefiihl auf Erholung im
Grinen trifft.

Diese Immobile bietet neben ausgiebigem
Platz und Komfort fir den privaten Bereich
auch viele Rlckzugsmoglichkeiten in den
aufwendig gestalten AuBenanlagen.

Sie finden ein eingewachsenes, nahezu nicht
einsehbares Gartengrundstlck, mit
Uberdachter Terrasse, Kinderspielbereich
und lauschigen Ecken.




AUSSTATTUNGSMERKMALE

BAUJAHR 2004

2.500 QM GRUNDSTUCK

128 QM WOHNFLACHE

3 SCHLAFZIMMER

1 BADEZIMMER

1 WOHNZIMMER

UBER 300 QM GEWERBEFLACHE
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AUSSTATTUNGSMERKMALE

SPA-BAD IM 1. OG

2 BALKONE

GARTEN MIT UBER 700 QM

UBERDACHTE TERASSE
FUSSBODENHEIZUNG IN ALLEN RAUMEN
GASTHERME MIT DIGITALER STEUERUNG

EIN UMBAU DES OG IN EINE SEPARATE
WOHNEINHEIT IST MOGLICH

Balkon Balkon
Schlafen /
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AUSSTATTUNGSMERKMALE
e /ZWEI GEWERBEHALLEN
1 HALLE MIT BUROS UND WC

2. HALLE LAGERFLACHEN UND WC

MIETEINNAHMEN ~ 18.000 EURO P.A.

VERSOGUNG DER HALLEN KOMPLETT GETRENT ABRECHENBAR




LAGE UND BESONDERHEITEN
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e DIE IMMOBILIE LIEGT IM NORDEN DES STADTGEBIETES ISSELBURG

GESCHAFTE DES TAGLICHEN BEDARFS, KINDERBETREUUNG UND ALLGEMEINE VERSORGUNG
SIND FUSSLAUFIG IN WENIGEN GEHMINUTEN ERREICHBAR

SOWOHL EIN BAHNHOF, ALS AUCH DIE AUTOBAHN SIND IN NUR WENIGEN MINUTEN MIT
DEM AUTO ZU ERREICHEN

DA DIE IMMOBILIE EINE GEWERBEIMMOBILIE IST, MUSS ZWINGEND EIN GEWERBE DURCH
DIE BEWOHNER BETRIEBEN WERDEN. HIERZU BIETET SICH DIE VERMIETUNG DER HALLEN
ALS KLEINGEWERBE IM BEREICH DER VERMIETUNG UND VERPACHTUNG AN. GERNE
UNTERSTUTZEN WIR SIE HIER.

DAS NACHBARGRUNDSTUCK DARF UNTER DER VORAUSSETZUNG DER PFLEG UND DES
PFLEGLICHEN UMGANGS ZUM ABSTELLEN VON KFZ GENUTZT WERDEN.

ES GIBT EINEN SEPARATEN ZUFAHRTSWEG ZUM GARTEN AUF DEM GRUNDSTUCK (HIER
BESTEHT EIN WEGERECHT FUR DAS DAHINTER LIEGENDE GRUNDSTUCK).
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KAUFERINFORMATIONEN
e verfligbar ab sofort
e sofort Rendite durch laufende Mietvertrage

e Kauferprovision 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. 19% MwSt.

KAUFPREIS

749.000,00 EURO

zzgl Kaufnebenkosten




MFA IMMOBILIEN & SERVICES

IMMOBILIENMAKLER
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Info@mfa-immobilien-servcies.de
(02874) 90 53 601

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Aussagen der Verkéaufer und auf 6ffentlich
einsehbaren Datenbanken. Diese Angaben wurden nicht persénlich Gberpriift.

M . © 2024 - mfa Immobilien & Services GbR
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



